D.P.V REALES

Derechos de
garantias

DISPOSICIONES COMUNES




Topics to Cover

-Titulo X1l CCCN "derechos reales de
garantia" (arts. 2184 a 2237).

- Caracteres y aspectos uniformes
para la hipoteca, la prenda y la
anticresis.)

« Convencionalidad, accesoriedad,

- Especialidad en cuanto al objeto y
al crédito,

 Indivisibilidad,

-Publicidad y oponibilidad (1893).




Our Philosophy

e Patrimonio
e Necesidad del credito
e Pars condictio creditorum

e Garantia personal
e Garantia Real
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Caracteres
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RESPONSIBLE SOURCING

Art. 2184 del CCCN: “Los derechos
reales constituidos en garantia de
créditos se rigen por las disposiciones
comunes de este Capitulo y por las
normas especiales que corresponden

a su tipo

ENERGY EFFICIENCY
Torna operativos los caracteres
esenciales y naturales de cada
derecho real de garantia.




Fuente
contractual

LA CONVENCIONALIDAD

y”



FOR HER

Sélo pueden ser constituidos por
contrato, celebrado por los

FOR HIM

La convencionalidad constituye un
caracter esencial de los derechos reales

legitimados y con las formas que la -
de garantia

ley indica para cada tipo” (art. 2185).

FOR THEM FOR US

Excluidas las hipotecas legales o tacitas Excluidas las hipotecas judiciales




FORMA DEL ACTO

En Reales "todo tiene que ver con todo"

pela nefC,lo_
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e S| tienen por objeto una cosa inmueble, |la

convencion debe efectuarse en escritura
publica, (art. 1017, inc. a) que alude a los
contratos que tienen por objeto Ia
adqguisicion, modificacion o extincion de
derechos reales sobre inmuebles.

Hipoteca (art. 2208).

Garantias reales sobre cosa muebles: (art. 2212)
anticresis, y (art. 2222) prenda
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OBLIGACIONES PRINCIPALES DRG NO TIENEN EXISTENCIA
Y ACCESORIAS SE AUTONOMA, PUESTO QUE
ENCUENTRAN PREVISTAS DEPENDEN DE UN DERECHO

A Aél:éLSN o L hiae CREDITORIO AL QUE LE
PROCURAN SEGURIDAD.

ACCESORIOS DEL CREDITO QUE
DX SAVIN I YNSRI LA EXTINCION DE LA GARANTIA POR
| EL CREDITO Y SE EXTINGUEN CON CUALQUIER CAUSA, INCLUIDA LA
| EL PRINCIPAL, EXCEPTO EN LOS RENUNCIA, NO AFECTA LA
SUPUESTOS LEGALMENTE EXISTENCIA DEL CREDITO (2186)

PREVISTOS.
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o PURO Y SIMPLE CONDICIONAL

. A PLAZO EVENTUAL

INDIVIDUALIZACION ADECUADA:

SUJETO, OBJETO Y CAUSA
DE DAR, HACER O NO HACER
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. especialidad objetiva




COSAS Y DERECHOS PUEDEN
CONSTITUIR EL 0BJETO DE LOS
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e COSAasS s € Inmuebles (arts. 225,
e derechos como objeto de garantias.

e derecho de prenda (prenda sobre credito).

* no respecto de uso, habitacion y servidumbre.
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e objeto existente, determinable €n su materialidad.
e cosas que esten en el comercio (contrario a art. 237).
e no pueden ser objeto bienes del dominio publico.

s



175 catastral y reglstral situacion de Ia
inderos. ge
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la falta de “individualizacion
adecuada”
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art. 2189
En la QO/tltuE‘on de los derechos reales de

jﬁa}ma de individualizarse el crédito
gar ntizado, indicandose los sujetos, el objeto y la
/4 Dd i/m\
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Se considera satisfecho el principio de especialidad
en cuanto al/cred\o si la garantia se constituye en

: segurld de creditos indeterminados, sea que su
. causa e)@sta/a/ttempo de su constitucion o
posterlorryréqte siempre gque el instrumento

' coﬁtenga la m\d\cac Sel monto maX|mo

~ garantizado € t




de gue la garantia que se constituye es de maximo,
y_del plazo%ue se sujeta, el que no puede exceder

x “ de diez (10) aifos.
La gap@qbs te no obstante el vencimiento del

plazo en seg Z(’%ad de los créditos nacidos durante
s vigencia. ( 3ley 27.271)
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cuanto al crédito, fija el grado de
rimonial que tiene al acreedor con
racter de pri\}jjegiado
2582 CCCN) La
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principio dg
cuanto al ¢
reales con
créditos dgs
conlae
objeto
co

principio de especialidad en
cuanto al crédito en los derechos
reales constituidos en garantia
de créditos indeterminados, se
cumple con la expresion del
monto maximo del gravameny
un plazo que no puede superar
los diez anos.
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Monto del gravamen: El monto del
gravamen es un requisito esencial

en los derechos reales de garantia.

Segun el articulo 2189 CCCN “el
monto de la garantia o gravamen
debe estimarse en dinero”.

Por el art. 2190 CCCN que admite
que sea posible integrarlo con
algunos de los elementos que
surgen del acto constitutivo

Monto de la garantia: En el
sistema actual se correlacionan
con criterio razonable las
disposiciones de los articulos
2187, 2189 (modificado por la
ley 27.271)y 2193 CCCN




Créditos determinados: la cuantia
del gravamen se estima
inicialmente; pero la garantia real
no solo cubresel capital adeudado
\\ '

sino ademas los intereses

4 N . A\ 4B
posterioreslos danos y costas que
provoca‘elincumplimiento.,

\; ;\ /\/\ :/
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Créditos indeterminados la
estimacion del gravamen es
Igual al moento maximo
garantizado por el derecho
real, ya‘que el montante
originario, lo es “en todo
concepto’/es decir que no
podra ser excedido.
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Moneda y dinero son conceptos equivalentes. La moneda
extranjera no esta privada de su condicion dineraria. Es
dinero o moneda aunque no tenga curso legal en nuestro
pais.

Las garantias constituidas en moneda extranjera son
plenamente validas en el ordenamiento argentino y
cumplen con el principio de especialidad.

La directiva legal del articulo 765 CCCN es facultativa para
las partes.

Conclusidén de la XXV Jornada Nacional de' Derecho Civil:
“La facultad de pago en moneda nacional puede

renunciarse, por ser la norma dispositiva.”
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art. 2190 consagra el

principio de conservacion
de las garantias reales

se tiende a mantener la
garantia, aun cuando la
falta de “algunas de las
especificaciones del
objeto o del crédito
resulte de la convencion
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La nulidad de una
disposicion no afecta alas
otras disposiciones
validas, si son separables

Si no son separables
porque el acto no puede
subsistir sin cumplir su

finalidad, debera
declararse la nulidad total.







GRAVAMEN SE
EXTIENDE A TODO EL
INMUEBLE Y CADA
PARTE DE ESTE,
GARANTIZANDO DE ESE
MODO EL PAGO DE
TODO EL CREDITO Y
CADA PARTE DE EL.

2 CARACTER
' NATURAL
P
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ART. 2191

Los derechos reales de
garantia son indivisibles. La
indivisibilidad consiste en
gue cada uno de los bienes
afectados a una deuday

cada parte de ellos, estan
afectados al pago de toda
la deuda y de cada una de

SuUs partes’.




varios bienes

ART. 2191 SEGUNDA PARTE: EL
ACREEDOR CUYA GARANTIA
COMPRENDA VARIOS BIENES

PUEDE PERSEGUIRLOS A TODOS
CONJUNTAMENTE O SOLO A

UNO O ALGUNOS DE ELLOS, CON
PRESCINDENCIA DE A QUIEN
PERTENEZCA O DE LA
EXISTENCIA DE OTRAS
GARANTIAS
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DIVISIBILIDAD
CONVENCIONAL

puede convenirse la divisibilidad de la
garantia respecto del crédito y de |los bienes
afectados (divisibilidad crediticia y
divisibilidad objetiva).

DIVISIBILIDAD JUDICIAL

"Fundadamente”, a solicitud del titular del
bien, ‘siempre gue Nno se ocasione perjuicio al
acreedor”, o a peticidon de este ultimo si hace
a su propio interés. Debe implicar que el
fraccionamiento resulte util.






EN CUANTO AL OBJETO EN CUANTO AL CREDITO

capital, intereses “posteriores a su
constitucion”, y los danos y costas que
provoca el incumplimiento (2193)

los accesorios fisicamente unidos a la cosa,

las mejoras y las rentas debidas (2192)

INTERESES ANTERIORES

intereses, dahos y costas anteriores
también queden garantizados, en tanto
se los liquide previamente en una suma
cierta y su resultado quede expresado
en el acto constitutivo del gravamen reglamentacion del B.C.R.A. (art. 768).

INTERESES POSTERIORES

la mora el deudor debe intereses moratorios a
“* |3 tasa fijada por las partes, las que dispongan

las leyes especiales o las que fije |a




s (2)
anteriores a la ejecucién y lasy

costas (2583) | —
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YES NO

conserva todas las conserva ius preferindi y Nno puede ejecutar actos
facultades persequendi qgue disminuyan la garantia







caducidad de los
plazos

considerar a la obligacion como de
plazo vencido

deposito en garantia

gue cubra el valor por el que se
disminuyo la cosa s.

SO
5 inponibilidad por
suplemento ejecucion

exigir otra garantia real o personal

actos juridicos en contravencion son
iInponibles (.2196)
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PUEDE HACER

VALER LAS
DEFENSAS
PERSONALES DEL
- - DEUDOR SOLO SI SE
UNICAMENTE CON EL DAN LOS
BIEN OBJETO DEL . REQUISITOS DE LA
GRAVAMEN Y HASTA EL ACCION
RAAIMO DEL SUBROGATORIA.

GRAVAMEN

| ——

ART. 2201
DERECHO AL

REMANENTE




DPV REALES

cancelacion del
gravamen




POR SU TITULAR POR EL JUEZ

INSTRUMENTO IGUAL AL Resolucion debe anotarse
DE SU CONSTITUCION en el Registro



a hacerelractico!!!



